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Na osnovu c¢lana 175. stav (6) Zakona o visokom obrazovanju (,,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo®, broj: 33/17), na prijedlog Senata Univerziteta u Sarajevu od 15. 01. 2019. godine,
Upravni odbor Univerziteta u Sarajevu, na 13. redovnoj sjednici odrzanoj 25. 01. 2019.
godine,donosi

PRAVILNIK
O ZAKUPU PROSTORA NA
UNIVERZITETU U SARAJEVU

DIO PRVI - OSNOVNE ODREDBE

Clan 1.
(Predmet Pravilnika)

Pravilnikom o zakupu prostora na Univerzitetu u Sarajevu (u daljnjem tekstu: Pravilnik)
ureduju se: postupak zaklju¢ivanja ugovora o zakupu, odrzavanje, adaptacija i rekonstrukcija
poslovnih prostora izdatih u zakup, prestanak ugovora o zakupu i druga pitanja od znacaja
pod kojima Univerzitet moze izdavati u zakup prostor nad kojim Univerzitet ima pravo
koriStenja, upravljanja ili raspolaganja odnosno prava vlasniStva. Ovaj pravilnik ne tretira
poslovni prostor Univerziteta koji sluzi za realizaciju nau¢no-nastavnog, umjetnickog,
umjetni¢ko-nastavnog, naucnoistrazivackog i istrazivacko-razvojnog rada, a koji je, u skladu
sa normativima i standardima za oblast visokog obrazovanja u Kantonu Sarajevo, potrebno
obezbijediti za normalno obavljanje registrirane djelatnosti visokog obrazovanja i nauke.

Clan 2.
(Znacenje izraza)

(1) Poslovnim prostorom smatraju se poslovni prostori u skladu sa Zakonom o zakupu
poslovnih zgrada i prostorija (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo, br.: 14/97, 3/06;
Presuda Ustavnog suda Federacije BiH broj: U-4/05 od 08. 11. 2005. godine — prestaju
vaziti ¢l. 5, 10, 11. 1 18.; 29/09 i1 40/15) i Zakonom o stvarnim pravima Federacije BiH
(,,Sluzbene novine Federacije BiH*, 66/13, 100/13).

(2) O poslovnim prostorima iz prethodnog stava vodi se na nivou Univerziteta jedinstveni
registar/evidencija u koji/u se unose adrese, poloZzaj i povrSine pojedinih poslovnih
prostora, sa njihovim katastarskim i zemljiSnoknjiznim oznakama, te sa odredenjem
namjenama odnosno djelatnostima koje se u poslovnim prostorima mogu obavljati.

(3) Rektor Univerziteta je obavezan u saradnji sa rukovodiocima organizacionih jedinica prije
pocetka svake studijske godine utvrditi prijedlog koriStenja odnosno raspolaganja i
upotrebe prostora za prostore koji ve¢ nisu predmetom zakupa odnosno za koje se ne
zakljucuje novi ugovor o zakupu.

(4) Poslovni prostor ne moze se izdavati za djelatnosti koje ugrozavaju radni ambijent
studenata (kladionice, magacini toksi¢nih materija, djelatnosti koje proizvode buku i
ometaju osnovnu djelatnost Univerziteta i dr.).

DIO DRUGI - POSTUPAK ZAKLJUCIVANJA UGOVORA O ZAKUPU
Clan 3.
(Postupak davanja poslovnih prostora u zakup)

Upravni odbor:
a) donosi odluku o raspisivanju javnog oglasa za prikupljanje ponuda, a na prijedlog
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komisije za poslovni prostor,

b) odlucuje o prigovorima podnesenim na odluku o davanju u zakup poslovnog prostora,

¢) prije zakljuCivanja ugovora o zakupu daje saglasnost na ugovor o zakupu poslovnog
prostora izmedu Univerziteta i odabranog ponudaca,

d) utvrduje jedinstveni registar/evidenciju poslovnih prostora u skladu sa ¢lanom 2. stav. 2
ovog pravilnika,

e) obavlja i druge poslove utvrdene ovim pravilnikom.

Clan 4.
(Komisija za poslovne prostore)

(1) Komisija za poslovne prostore (u daljnjem tekstu: komisija) provodi postupak davanja u
zakup poslovnog prostora.

(2) Komisiju ¢ine predsjednik i Cetiri ¢lana.

(3) Komisiju iz prethodnog stava imenuje rektor iz reda zaposlenika i struénih lica
Univerziteta/organizacionih jedinica, vode¢i racuna o zastupljenosti svih grupacija
Univerziteta u komisiji.

Clan 5.
(Rad komisije)

(1) Komisija po provedenom postupku, u skladu sa odredbama ovog pravilnika, predlaze
rektoru, nakon izvrSenih konsultacija sa rukovodiocem odredene organizacione jedinice u
¢ijem se sklopu nalazi poslovni prostor, donosenje odluke o davanju odredene poslovne
prostorije u zakup, a na osnovu koje se zakljucuje odgovarajuci ugovor o zakupu.

(2) Komisija moze odlucivati ako sjednici prisustvuje vecina ¢lanova.

(3) Odluka komisije je valjana kada se za nju izjasnila ve¢ina od ukupnog broja clanova
komisije.

(4) O radu komisije vodi se zapisnik koji sadrzi: datum sjednice, imena prisutnih ¢lanova
komisije, podatke o ucesnicima u postupku za dodjelu poslovnog prostora, podatke o
poslovnom prostoru koji je predmet dodjele, prijedlog odluke o izboru zakupca poslovnog
prostora kao i podatke o nacinu glasanja i odlu¢ivanja i druge podatke.

Clan 6.
(Strucne sluzbe Univerziteta/organizacione jedinice)

(1) Administrativne, tehnicke, pravne, finansijske, poslove nadzora kao i druge strucne
poslove vezane za zasnivanje, trajanje i prestanak zakupa vrSe Direkcija za investicije i
odrzavanje Univerziteta u Sarajevu, Sluzba za racunovodstvo i finansije i druge stru¢ne
sluzbe Univerziteta/organizacione jedinice.

(2) U obavljanju poslova iz stava 1. ovog Clana stru¢ne sluzbe Univerziteta/organizacione
jedinice:

a) vode registar/evidenciju poslovnih prostora u skladu sa ¢lanom 2. stav 2. ovog
pravilnika, te evidenciju zakupaca i ugovora o zakupu,

b) obavljaju sve stru¢no-tehnicke poslove u pripremi oglasa, objavljivanja oglasa i
odabiru najpovoljnijeg ponudaca, te zakljucivanju ugovora o zakupu,

¢) obavljaju strucne i tehnicke poslove u postupku po prigovorima,

d) predlazu pokretanje postupka za prestanak ugovora o zakupu,

e) vode sve administrativno-tehnicke poslove za komisiju,

f) obavljaju fakturiranje zakupnine i preduzimaju mjere za naplatu zakupnine,

g) izvjestavaju rektora/rukovodioca organizacione jedinice o placanju/neplacanju
obaveza iz ugovora,

h) izraduju radne prijedloge popisa i namjene koriStenja poslovnog prostora uz
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konsultaciju sa organizacionim jedinicama kojima je pripadao navedeni prostor i koji
se nalazi u njihovom sklopu,

i) pripremaju stru¢ne podloge i prate investiciono odrzavanje prostora,

j) obavljaju periodi¢ni nadzor namjenskog koriStenja poslovnog prostora od zakupca,

k) vrSe predaju u posjed i preuzimanje posjeda poslovnog prostora uz obavezan zapisnik
o predaji i preuzimanju posjeda poslovnog prostora,

1) prate stanje uredenja i odrzavanja, te preduzimaju mjere za uredno odrZavanje
poslovnog prostora,

m) obavljaju i druge poslove u vezi sa davanjem u zakup i upravljanjem poslovnim
prostorom.

Clan 7.
(Javni oglas)

(1) Poslovni prostor daje se u zakup na osnovu javnog oglasa.

(2) Odluku o raspisivanju javnog oglasa za prikupljanje ponuda donosi Upravni odbor.

(3) Javni oglas za prikupljanje ponuda objavljuje se u dnevnoj Stampi i na veb-stranici
Univerziteta u Sarajevu/organizacione jedinice.

(4) Javni oglas sadrzi:

a) lokalitet (mjesto, ulica i broj, broj katastarske Cestice) i povrsinu poslovnog prostora,

b) namjenu odnosno djelatnost za koju se dodjeljuje poslovni prostor,

¢) pocetni iznos zakupnine po m? iskazan u zvani¢noj valuti BiH ili u protuvrijednosti u
eurima, po srednjem kursu na datum objavljivanja oglasa, za poslovne prostore van
zemlje,

d) duZzinu trajanja zakupnog odnosa,

e) nacinirok za podnosenje pisanih prijava na javni oglas,

f) visinu depozita,

g) ostale uvjete specificirane za odredeni prostor (uvjeti uredenja poslovnog prostora od
zakupca i po potrebi drugi podaci),

h) rok u kojem ¢e se zakljuciti ugovor sa najpovoljnijim ponudacem.

(5) Depozit, u smislu prethodnog stava, odreduje se u visini tri poCetne zakupnine.

(6) Iznos depozita ponudaca s kojim se zaklju¢i ugovor o zakupu poslovnog prostora smatrat
¢e se njegovom garancijom za uredno plac¢anje zakupnine, a ostalim ucesnicima u javnom
oglasu uplaceni depozit ¢e se vratiti u roku od osam dana od datuma donosSenja odluke o
izboru najpovoljnijeg ponudaca.

(7) Javni oglas iz stava 1. ovog Clana traje 8 (osam) dana od datuma objavljivanja, a ponude
se dostavljaju pisano, u zapecaéenoj koverti, sa Citko naznacenim nazivom (ime i
prezime), sjediStem (adresa) i Dbrojem telefona podnosioca ponude, na
Univerzitet/organizacionu jedinicu.

(8) Ponudena zakupnina ne smije se ispravljati i mora glasiti na cijelu novcanu jedinicu
zvani¢ne valute BiH ili eura.

(9) Nepotpune i neblagovremene prijave nece se uzeti u razmatranje.

Clan 8.

(Ponuda)
Ponuda za ucesc¢e na javnom oglasu mora sadrzavati:
a) osnovne podatke o ponudacu (ime i prezime, adresa, JMB i drugi podaci za fizicko lice),
b) ovjerenu kopiju rjeSenja o upisu u sudski registar sa svim prilozima za pravno lice,
¢) dokaz o uplacenom depozitu,
d) ponudeni iznos zakupnine,
e) cijenu po jedinici mjere za pruzanje usluge isporuke toplotne energije (kod davanja u
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zakup kotlovnice),

f) uvjete i nacin ulaganja vlastitih sredstava u uredenje poslovnog prostora, ako je oglasom
traZeno,

g) vrijeme u kojem se moze provesti uredenje prostora, ako je oglasom trazeno, i poceti s
obavljanjem djelatnosti.

Clan 9.
(Odabir najpovoljnijeg ponudaca)

(1) Otvaranje ponuda prispjelih po javnom oglasu vrsi komisija za poslovne prostore.

(2) U postupku rjesavanja po prispjelim ponudama komisija ¢e prvo ocijeniti da li svi u€esnici
javnog oglasa ispunjavaju trazene uvjete, a zatim ¢e cijeniti:

a) visinu ponudene zakupnine,

b) cijenu po jedinici mjere za pruzanje usluge isporuke toplotne energije Univerzitetu i
organizacionim jedinicama (kod davanja u zakup kotlovnice),

¢) reference ucesnika na javnom oglasu,

d) uvjete ulaganja sredstava ponudaca u uredenje poslovnog prostora (ako je trazeno),

e) vrijeme potrebno za pocetak rada u prostoru,

f) dali je ponuda¢ veé¢ bio zakupoprimac poslovnog prostora Univerziteta/organizacione
jedinice i da li je bio uredan zakupoprimac.

(3) Ukoliko vise ucesnika na javnom oglasu ispunjava sve uvjete iz oglasa u smislu
prethodnog stava, najpovoljnijim se ne smatra isklju¢ivo onaj ucesnik koji ponudi najvisi
iznos zakupnine. Kod odredivanje najpovoljnijeg ponudaca, osim iznosa zakupnine, cijene
se reference ucesnika u javnom oglasu i njegovo ponasanje, ako je i ranije bio
zakupoprimac poslovnog prostora Univerziteta/organizacione jedinice.

(4) U slucaju da dva ili viSe u€esnika na javnom oglasu ponude isti iznos zakupnine po m?,
prednost ¢e imati onaj ucesnik na javnom oglasu koji je bio dosadasnji zakupoprimac i
koji je uredno izmirio sve obaveze iz zakupnog odnosa.

Clan 10.
(Izbor ponudaca)

(1) Na osnovu ocjene komisije o najpovoljnijoj ponudi, komisija rektoru predlaze donoSenje
odluke o izboru najpovoljnijeg ponudaca i dodjeli u zakup poslovnog prostora.

(2) Odluka o izboru najpovoljnijeg ponudaca dostavlja se svim ucesnicima na javnom oglasu
¢ije ponude su razmatrane.

(3) Rektor je duzan nakon konsultacija sa rukovodiocem zainteresirane organizacione jedinice
Upravnom odboru dostaviti pisani izvjestaj o izboru najpovoljnijeg ponudaca i prijedlog
ugovora o davanju u zakup poslovnog prostora.

(4) Na odluku rektora/rukovodioca organizacione jedinice o izboru najpovoljnijeg ponudaca
ucesnici na javnom oglasu imaju pravo prigovora Upravnom odboru, u roku od osam dana
od datuma prijema odluke.

(5) Upravni odbor donosi odluku po prigovoru.

(6) Odluka Upravnog odbora iz stava 5. ovog ¢lana je konacna.

Clan 11.
(Ponovno oglasavanje i neposredna pogodba)
Ukoliko ucesnik na javnom oglasu, ¢ija ponuda bude prihvacena, odustane od potpisivanja
ugovora o zakupu, kao i kada prije isteka vremena na koje je ugovor zakljucen dode do
prestanka zakupnog odnosa iz razloga utvrdenih ovim pravilnikom i Zakonom o zakupu
poslovnih zgrada i prostorija (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, br.: 14/97, 3/06; Presuda
Ustavnog suda Federacije BiH broj U-4/05 od 08. 11. 2005. godine — prestaju vaziti ¢l. 5, 10,
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11.118.; 29/09 i 40/15), predmetni poslovni prostor ¢e se ponovo objaviti za dodjelu putem
javnog oglasa, a ako se poslovni prostor ne dodijeli ni nakon ponovnog oglasavanja, moze se
neposrednom pogodbom zakljuciti ugovor o zakupu prostora, ali ne na iznos ispod trziSne
cijene koja je utvrdena odlukom, u zavisnosti od vrste poslovne djelatnosti i pripadnosti
odredenoj poslovnoj zoni, op¢ine na ¢ijem podrucju se nalazi poslovni prostor.

Clan 12.
(Sadrzaj ugovora o zakupu)

(1) Ugovor o zakupu zakljucuje se u pisanom obliku i sadrzi narocito:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g)

h)

)

podatke o ugovornim stranama,

podatke o poslovnom prostoru i zgradi (mjesto, ulica i broj) u kojoj se nalazi i povrsini
poslovnog prostora i broj k. €.,

iznos zakupnine i rok placanja,

odredbu o obavezi placanja poreza (u skladu sa Zakonom),

vrijeme na koje se zakljucuje ugovor,

djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnoj prostoriji i obavezu namjenskog koristenja,
odredbu o davanju u zakup poslovnog prostora uz uvjet zakljucivanja ugovora o
isporuci toplotne energije sa organizacionim jedinicama Univerziteta (kod davanja u
zakup kotlovnice),

odredbu o obavezi zakupca da zakupodavcu dostavi pisanu obavijest o broju korisnika
sa kojima je zaklju¢io ugovor o isporuci toplotne energije (kod davanja u zakup
kotlovnice),

odredbu da raskidom ugovora o isporuci toplotne energije prestaje ugovor o zakupu
poslovnog prostora (kod davanja u zakup kotlovnice),

popis i namjenu tehnicke i druge opreme u poslovnom prostoru,

odredbu o koriStenju i naknadi za koriStenje tehnicke i druge opreme koja je sastavni
dio poslovnog prostora,

odredbu o nacinu odrzavanja tehnicke i druge opreme,

m) odredbu o obavezi zakupoprimca da snosi troSkove odrzavanja tehnicke i druge

opreme koja je sastavni dio poslovnog prostora,

odredbu o obaveznoj zapisniCki provedenoj primopredaji prostora, tehnicke i druge
opreme koja je sastavni dio poslovnog prostora,

rok u kojem je zakupoprimac obavezan zapoceti obavljati djelatnost,

odredbu o zabrani davanja u podzakup poslovnog prostora,

odredbu o prestanku ugovora,

odredbu o otkazu i otkaznom roku ugovora,

odredbu o obavezi pla¢anja komunalnih usluga i ostalih troSkova za koristenje
poslovnog prostora,

odredbu o snosenju troskova nastalih oStecenjem poslovnog prostora,

obavezu odrzavanja prostora u funkcionalnoj upotrebi,

mjesto 1 datum zaklju¢enja ugovora i potpise ugovornih strana,

W) po potrebi i druge odredbe.

(2) Prilog ugovora ¢ini dokumentacija o obaveznoj zapisnicki provedenoj primopredaji
prostora, tehnicke i druge opreme koja je sastavni dio poslovnog prostora.

(3) Ugovor o zakupu poslovnih prostorija moze se zakljuciti na neodredeno i na odredeno
vrijeme.

Clan 13.
(Zakljucenje ugovora)

(1) Univerzitet i odabrani ponudac zakljucuju ugovor o zakupu poslovnog prostora u pisanoj
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formi, koji u ime Univerziteta potpisuje rektor i ovlasteno lice u ime zakupoprimca.
(2) Ako odabrani ponuda¢ ne zaklju¢i ugovor i ne preuzme prostor u odredenom roku,
smatrat ¢e se da je odustao od ponude i ne¢e mu se vratiti uplaceni iznos depozita.

Clan 14.
(Zakupnina)

(1) Visina zakupnine za poslovne prostore na kojima Univerzitet/organizaciona jedinica imaju
pravo koriStenja, upravljanja ili raspolaganja odnosno prava vlasnistva ne moze biti niza
od trziSne cijene koju svojom odlukom, u zavisnosti od vrste poslovne djelatnosti i
pripadnosti odredenoj poslovnoj zoni, utvrdi op¢ina na ¢ijem podrucju se nalazi poslovni
prostor.

(2) Zakupoprimac je duzan da pla¢a zakupninu mjese¢no unaprijed i to najkasnije do 5.
(petog) u mjesecu.

(3) Zakupoprimac je duzan da placa zakupninu u skladu sa ugovorom, a ako to nije utvrdeno
ugovorom, onda mjese¢no unaprijed i to najkasnije do 5. (petog) u mjesecu.

DIO TRECI — ODRZAVANJE I ADAPTACIJA POSLOVNOG PROSTORA

Clan 15.
(Obaveze zakupoprimca)

(1) Zakupoprimac je duzan poslovni prostor koristiti s paznjom dobrog privrednika, iskljucivo
za obavljanje djelatnosti utvrdene ugovorom o zakupu.

(2) Zakupoprimac ne moze bez prethodne saglasnosti zakupodavca vrsiti bilo kakve promjene
u poslovnom prostoru kojima bi se mijenjala konstrukcija poslovnog prostora, unutrasnji
raspored prostorija, povrsina, vanjski izgled ili namjena poslovnog prostora.

(3) Zakupoprimac snosi troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora izazvanih redovnim
koriStenjem istog (krecenje i farbanje u prostorijama, servisiranje uredaja i opreme,
popravka i zamjena dotrajalih dijelova uredaja i opreme, popravke na instalacijama i sl.).

(4) Zakupoprimac ¢e o svom troSku obaviti popravke ostecenja poslovnog prostora koje je
sam prouzrokovao ili lica za ¢ije postupke on odgovara.

(5) Ukoliko zakupoprimac postupi suprotno ogranicenju iz stavova 1, 2. i 3. ovog c¢lana,
zakupodavac moze raskinuti ugovor sa obavezom zakupoprimca da izvr§i povrat u
predasnje stanje i zahtijevati naknadu Stete.

Clan 16.
(Prestanak ugovora)
Ugovor o zakupu prestaje pod uvjetima i na na¢in odreden zakonom.

DIO CETVRTI — PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 17.
(Tumacenje Pravilnika)
Autenti¢no tumacenje odredaba ovog pravilnika daje Upravni odbor Univerziteta u Sarajevu.

Clan 18.
(Prestanak vaZenja ranijih pravilnika)
Stupanjem na snagu ovog pravilnika prestaju vaziti op¢i akti Univerziteta/organizacionih
jedinica koji su regulirali oblast davanja u zakup poslovnih prostora na kojima
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Univerzitet/organizacione jedinice imaju pravo koritenja, upravljanja ili raspolaganja
odnosno pravo vlasniStva.

Clan 19.
(VaZenje ranijih ugovora)
Ugovori o zakupu zakljuCeni prije stupanja na snagu ovog pravilnika ostaju na snazi do isteka
vremena na koje su zakljuCeni, a po isteku tog vremena zakupni odnos na osnovu tih ugovora
moZe se produZiti samo u skladu sa odredbama ovog pravilnika.

Clan 20.
(Stupanje na snagu Pravilnika)

(1) Stupanjem na snagu ovog pravilnika stavljaju se van snage Pravilnik o davanju u zakup
poslovnih prostora na kojima Univerzitet u Sarajevu ima pravo raspolaganja, koristenja i
upravljanja broj: 02-34-209/09 od 24. 02. 2009. godine i Pravilnik o izmjeni i dopuni
Pravilnika o davanju u zakup poslovnih prostora na kojima Univerzitet u Sarajevu ima
pravo raspolaganja, koristenja i upravljanja broj: 02-34-2528/09 od 20. 10. 2009. godine,
kao i drugi op¢i i pojedinac¢ni akti organizacionih jedinica Univerziteta u Sarajevu koji su
regulirali ovu oblast.

(2) Ovaj pravilnik stupa na snagu 8 (osmog) dana od datuma objavljivanja na oglasnoj plo¢i i
veb-stranici Univerziteta u Sarajevu.
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Dr. sc. Murat Ram

Broj! 02-18-1/19 5
Datum: 25. 01. 2019. godiz
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